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MODIFICACION PUNTUAL PGOU DG-NU/9-2016-70

dispondran de unas mejoras cualidades de ventilacion e iluminacién que las que
resultarian de las Alternativas | y Il. En definitiva, se disefia una ordenacién que permite
alcanzar los objetivos de la propuesta de la modificacion puntual descrita en el apartado 2
de este documento.
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El ambito total de las 5 unidades de ejecucion es de 10.642,51 m?. El techo
lucrativo total del planeamiento vigente es idéntico al propuesto en la modificacion
del PGOU. Se reduce la ocupacion del suelo desde una huella de 6.062,51 m? hasta
3.356,48 m2. Para conseguir esta liberacion se incrementa el nUmero de plantas hasta
planta baja mas seis.

En cuanto al suelo destinado a zonas ajardinadas, se incrementa desde los
1.832,42 m? de EL1 (zonas verdes) hasta los 4.434,99 m? de la propuesta. En cuanto a la
red viaria esta se incrementa ligeramente desde 2.747,70 m? hasta 2.851,16 m>.

3.- AFECCIONES SECTORIALES Y AMBIENTALES

La principal afeccion sectorial que podria afectar al ambito de estudio es el
Barranco de Farcha, situado al sur de la zona de actuacion.

Como puede apreciarse en el siguiente plano del PATRICOVA (segun la
documentacién de detalle del Estudio de Inundabilidad Municipal), la mancha de
inundacion de riesgo 1, que provoca el barranco no es incompatible con la propuesta que
se plantea.
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Mapa de riesgos de inundacion PATRICOVA (parcial), zona Norte del término municipal de Benicassim
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MODIFICACION PUNTUAL PGOU DG-NU/9-2016-70

‘Ficha de la nueva UE Mossén Elies |

Superficie total (m? suelo) 1.671,18
Superficie neta total (sin considerar suelo publico existente) m? suelo. 1.198,87
Edificabilidad lucrativa (ENS) m? techo 3.847,20
Equipamientos (m?)
EL.1 586,53
(201,14+385,39)
RV 535,04
(18,34+516,70)
Aprovechamiento medio (m* ENS / m? suelo) 3,2029
CONDICIONES

1.- La Unidad de Ejecucién tendra a su cargo la urbanizacién del ambito geografico delimitado
graficamente, asi como la extension de las redes de alcantarillado, agua potable, suministro
eléctrico, telefonia y otras que resultaran necesarias para la edificacion proyectada.

2.- La Unidad de Ejecucion soportara las cargas derivadas de las propiedades inmuebles,
actividades, inquilinos y derechos existentes en la misma en los términos previstos en la ley.

3.- El agente urbanizador de la UE debera facilitar a los titulares de viviendas del ambito la
posibilidad de disponer de otra vivienda de superficie Util no inferior a la suya incrementada en un
10%, situada en un ambito geografico distante no mas de 500 m, medidos en linea recta desde
su propiedad, no situada en planta baja, que disponga de ascensor y que se encuentre en
condiciones de ser habitada de forma inmediata, contando con un Certificado Técnico que lo
acredite de conformidad con la legislacion vigente.

En el caso de que el titular del inmueble acepte el negocio juridico propuesto cedera todos los
derechos derivados de su inclusién en la UE y obtendra la propiedad de la vivienda relacionada
libre de cargas.

4.- El proyecto de urbanizacién que desarrolle la UE contemplara la necesidad de introducir
sistemas de drenaje sostenible que mitiguen los eventuales riesgos de inundaciéon. Estos
proyectos deberan incluir el correspondiente estudio hidrolégico-hidraulico que lo justifique (punto
7 del art. 126 Ter. del R.D. 849/1986).

Condiciones urbanisticas especificas:

La parcela neta delimitada, calificada como ENSANCHE, se considera parcela minima y no podra
ser parcelada o dividida, debiendo edificarse mediante un proyecto unitario. Seran de aplicacién
los parametros previstos en el vigente PGOU para esta zona de calificacion con las siguientes
excepciones:

a/ El numero maximo de plantas edificables es de 7, planta baja mas 6 plantas en alto. No se
admite la edificacion con un numero menor de plantas.

b/ La altura de cornisa maxima correspondiente a estas 7 plantas es de 21,90 metros, de
conformidad con la formulacion prevista en el art. 6.14.1 de las Normas Urbanisticas del PGOU.
¢/ No es obligatorio el tratamiento de la ultima planta como atico. En el caso que este ultima
planta se pretenda retirar de la alineacion exterior debera ajustarse integramente a lo previsto en
las Normas Urbanisticas art. 6.14.4 “Tratamiento como atico de la ultima planta”.

d/ El acceso rodado a los so6tanos del inmueble debera disefiarse Unicamente desde la calle
Mossen Elies.

Ayuntamiento de Benicassim
C/ Médico Segarra, 4, Benicassim. 12560 Castellon. Tfno. 964300962. Fax: 964303432

Codi Validacio: 46FQ9A3YX2JYYLRLWCX3QRJ3L | Verificacio: http:/benicassim.sedelectronica.es/

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 18 de 30

13
o

Q
=}
)
—
e
o
)
W
o



MODIFICACION PUNTUAL PGOU DG-NU/9-2016-70

‘ Ficha de la nueva UE Mossén Elies Il

Superficie total (m? suelo) 2.603,84
Superficie neta total (sin considerar suelo publico existente) m? suelo. 1.868,33
Edificabilidad lucrativa (ENS) m? techo 5.816,16
Equipamientos

EL. 1 1.099,54
RV 673,12
Aprovechamiento medio (m? ENS / m? suelo) 3,1130
CONDICIONES

1.- La Unidad de Ejecucion tendra a su cargo la urbanizacién del ambito geografico delimitado
graficamente, asi como la extension de las redes de alcantarillado, agua potable, suministro
eléctrico, telefonia y otras que resultaran necesarias para la edificacion proyectada.

2.- La Unidad de Ejecucion soportara las cargas derivadas de las propiedades inmuebles,
actividades, inquilinos y derechos existentes en la misma en los términos previstos en la ley.

3.- El agente urbanizador de la UE debera facilitar a los titulares de viviendas del ambito la
posibilidad de disponer de otra vivienda de superficie Util no inferior a la suya incrementada en un
10%, situada en un ambito geografico distante no mas de 500 m, medidos en linea recta desde
su propiedad, no situada en planta baja, que disponga de ascensor y que se encuentre en
condiciones de ser habitada de forma inmediata, contando con un Certificado Técnico que lo
acredite de conformidad con la legislacion vigente.

En el caso de que el titular del inmueble acepte el negocio juridico propuesto cedera todos los
derechos derivados de su inclusién en la UE y obtendra la propiedad de la vivienda relacionada
libre de cargas.

4.- El proyecto de urbanizacion que desarrolle la UE contemplara la necesidad de introducir
sistemas de drenaje sostenible que mitiguen los eventuales riesgos de inundacion. Estos
proyectos deberan incluir el correspondiente estudio hidrolégico-hidraulico que lo justifique (punto
7 del art. 126 Ter. del R.D. 849/1986).

Condiciones urbanisticas especificas:

La parcela neta delimitada, calificada como ENSANCHE, se considera parcela minima y no podra
ser parcelada o dividida, debiendo edificarse mediante un proyecto unitario. Seran de aplicacion
los parametros previstos en el vigente PGOU para esta zona de calificacién con las siguientes
excepciones:

a/ El numero maximo de plantas edificables es de 7, planta baja mas 6 plantas en alto. No se
admite la edificacion con un nUmero menor de plantas.

b/ La altura de cornisa maxima correspondiente a estas 7 plantas es de 21,90 metros, de
conformidad con la formulacion prevista en el art. 6.14.1 de las Normas Urbanisticas del PGOU.
c/ No es obligatorio el tratamiento de la ultima planta como atico. En el caso que este ultima
planta se pretenda retirar de la alineacion exterior debera ajustarse integramente a lo previsto en
las Normas Urbanisticas art. 6.14.4 “Tratamiento como atico de la Gltima planta’.

d/ El acceso rodado a los so6tanos del inmueble debera disefiarse unicamente desde la calle
Mossen Elies.
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MODIFICACION PUNTUAL PGOU DG-NU/9-2016-70

Ficha de la nueva UE Mossén Elies Il

Superficie total (m? suelo) 2.400,32
Superficie neta total (sin considerar suelo publico existente) m? suelo. 1.458,35
Edificabilidad lucrativa (ENS) m? techo 5.292,00
Equipamientos

EL. 1 1.029,79
RV 614,53
Aprovechamiento medio (m? ENS / m? suelo) 3,6287
CONDICIONES

1.- La Unidad de Ejecucion tendra a su cargo la urbanizacién del ambito geografico delimitado
graficamente, asi como la extension de las redes de alcantarillado, agua potable, suministro
eléctrico, telefonia y otras que resultaran necesarias para la edificacion proyectada.

2.- La Unidad de Ejecucion soportara las cargas derivadas de las propiedades inmuebles,
actividades y derechos existentes en la misma en los términos previstos en la ley.

3.- El agente urbanizador de la UE debera facilitar a los titulares de viviendas del ambito la
posibilidad de disponer de otra vivienda de superficie Util no inferior a la suya incrementada en un
10%, situada en un ambito geografico distante no mas de 500 m, medidos en linea recta desde
su propiedad, no situada en planta baja, que disponga de ascensor y que se encuentre en
condiciones de ser habitada de forma inmediata, contando con un Certificado Técnico que lo
acredite de conformidad con la legislacion vigente.

En el caso de que el titular del inmueble acepte el negocio juridico propuesto cedera todos los
derechos derivados de su inclusién en la UE y obtendra la propiedad de la vivienda relacionada
libre de cargas.

4.- El proyecto de urbanizacion que desarrolle la UE contemplara la necesidad de introducir
sistemas de drenaje sostenible que mitiguen los eventuales riesgos de inundacion. Estos
proyectos deberan incluir el correspondiente estudio hidrolégico-hidraulico que lo justifique (punto
7 del art. 126 Ter. del R.D. 849/1986).

Condiciones urbanisticas especificas:

La parcela neta delimitada, calificada como ENSANCHE, se considera parcela minima y no podra
ser parcelada o dividida, debiendo edificarse mediante un proyecto unitario. Seran de aplicacion
los parametros previstos en el vigente PGOU para esta zona de calificacién con las siguientes
excepciones:

a/ El numero maximo de plantas edificables es de 7, planta baja mas 6 plantas en alto. No se
admite la edificacion con un nUmero menor de plantas.

b/ La altura de cornisa maxima correspondiente a estas 7 plantas es de 21,90 metros, de
conformidad con la formulacion prevista en el art. 6.14.1 de las Normas Urbanisticas del PGOU.
c/ No es obligatorio el tratamiento de la ultima planta como atico. En el caso que este ultima
planta se pretenda retirar de la alineacion exterior debera ajustarse integramente a lo previsto en
las Normas Urbanisticas art. 6.14.4 “Tratamiento como atico de la Gltima planta’.

d/ El acceso rodado a los so6tanos del inmueble debera disefiarse unicamente desde la calle
Mossen Elies.
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MODIFICACION PUNTUAL PGOU DG-NU/9-2016-70

‘ Ficha de la nueva UE Mossén Elies IV

Superficie total (m? suelo) 1.747,71
Superficie neta total (sin considerar suelo publico existente) m? suelo. 1.039,66
Edificabilidad lucrativa (ENS) m? techo 3.774,96
Equipamientos

EL.1 721,18
RV 487,20
Aprovechamiento medio (m? ENS / m? suelo) 3,6309
CONDICIONES

1.- La Unidad de Ejecucion tendra a su cargo la urbanizacién del ambito geografico delimitado
graficamente, asi como la extension de las redes de alcantarillado, agua potable, suministro
eléctrico, telefonia y otras que resultaran necesarias para la edificacion proyectada.

2.- La Unidad de Ejecucion soportara las cargas derivadas de las propiedades inmuebles,
actividades y derechos existentes en la misma en los términos previstos en la ley.

3.- El agente urbanizador de la UE debera facilitar a los titulares de viviendas del ambito la
posibilidad de disponer de otra vivienda de superficie Util no inferior a la suya incrementada en un
10%, situada en un ambito geografico distante no mas de 500 m, medidos en linea recta desde
su propiedad, no situada en planta baja, que disponga de ascensor y que se encuentre en
condiciones de ser habitada de forma inmediata, contando con un Certificado Técnico que lo
acredite de conformidad con la legislacion vigente.

En el caso de que el titular del inmueble acepte el negocio juridico propuesto cedera todos los
derechos derivados de su inclusién en la UE y obtendra la propiedad de la vivienda relacionada
libre de cargas.

4.- El proyecto de urbanizacion que desarrolle la UE contemplara la necesidad de introducir
sistemas de drenaje sostenible que mitiguen los eventuales riesgos de inundacion. Estos
proyectos deberan incluir el correspondiente estudio hidrolégico-hidraulico que lo justifique (punto
7 del art. 126 Ter. del R.D. 849/1986).

Condiciones urbanisticas especificas:

La parcela neta delimitada, calificada como ENSANCHE, se considera parcela minima y no podra
ser parcelada o dividida, debiendo edificarse mediante un proyecto unitario. Seran de aplicacion
los parametros previstos en el vigente PGOU para esta zona de calificacién con las siguientes
excepciones:

a/ El numero maximo de plantas edificables es de 7, planta baja mas 6 plantas en alto. No se
admite la edificacion con un nUmero menor de plantas.

b/ La altura de cornisa maxima correspondiente a estas 7 plantas es de 21,90 metros, de
conformidad con la formulacion prevista en el art. 6.14.1 de las Normas Urbanisticas del PGOU.
c/ No es obligatorio el tratamiento de la ultima planta como atico. En el caso que este ultima
planta se pretenda retirar de la alineacion exterior debera ajustarse integramente a lo previsto en
las Normas Urbanisticas art. 6.14.4 “Tratamiento como atico de la Gltima planta’.

d/ El acceso rodado a los so6tanos del inmueble debera disefiarse unicamente desde la calle
Mossen Elies.
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MODIFICACION PUNTUAL PGOU DG-NU/9-2016-70

‘ Ficha de la nueva UE nimero 9 (modificada)

Superficie total (m? suelo) 2.219,58
Superficie neta total (sin considerar suelo publico existente) m? suelo. 1.521,86
Edificabilidad lucrativa (ENS) m? techo 4.630,08
Equipamientos

EL.1 994,54
RV 560,82
Aprovechamiento medio (m? ENS / m? suelo) 3,0423
CONDICIONES

1.- La Unidad de Ejecucion tendra a su cargo la urbanizacién del ambito geografico delimitado
graficamente, asi como la extension de las redes de alcantarillado, agua potable, suministro
eléctrico, telefonia y otras que resultaran necesarias para la edificacion proyectada.

2.- La Unidad de Ejecucion soportara las cargas derivadas de las propiedades inmuebles,
actividades y derechos existentes en la misma en los términos previstos en la ley.

3.- El agente urbanizador de la UE debera facilitar a los titulares de viviendas del ambito la
posibilidad de disponer de otra vivienda de superficie Util no inferior a la suya incrementada en un
10%, situada en un ambito geografico distante no mas de 500 m, medidos en linea recta desde
su propiedad, no situada en planta baja, que disponga de ascensor y que se encuentre en
condiciones de ser habitada de forma inmediata, contando con un Certificado Técnico que lo
acredite de conformidad con la legislacion vigente.

En el caso de que el titular del inmueble acepte el negocio juridico propuesto cedera todos los
derechos derivados de su inclusién en la UE y obtendra la propiedad de la vivienda relacionada
libre de cargas.

4.- El proyecto de urbanizacion que desarrolle la UE contemplara la necesidad de introducir
sistemas de drenaje sostenible que mitiguen los eventuales riesgos de inundacion. Estos
proyectos deberan incluir el correspondiente estudio hidrolégico-hidraulico que lo justifique (punto
7 del art. 126 Ter. del R.D. 849/1986).

Condiciones urbanisticas especificas:

La parcela neta delimitada, calificada como ENSANCHE, se considera parcela minima y no podra
ser parcelada o dividida, debiendo edificarse mediante un proyecto unitario. Seran de aplicacion
los parametros previstos en el vigente PGOU para esta zona de calificacién con las siguientes
excepciones:

a/ El numero maximo de plantas edificables es de 7, planta baja mas 6 plantas en alto. No se
admite la edificacion con un nUmero menor de plantas.

b/ La altura de cornisa maxima correspondiente a estas 7 plantas es de 21,90 metros, de
conformidad con la formulacion prevista en el art. 6.14.1 de las Normas Urbanisticas del PGOU.
c/ No es obligatorio el tratamiento de la ultima planta como atico. En el caso que este ultima
planta se pretenda retirar de la alineacion exterior debera ajustarse integramente a lo previsto en
las Normas Urbanisticas art. 6.14.4 “Tratamiento como atico de la Gltima planta’.

d/ El acceso rodado a los so6tanos del inmueble debera disefiarse unicamente desde la calle
Mossen Elies.
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